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"Flnftes Gesetz zur Anderung des Wohnungsbauférderungsgesetzes"
Drucksache 14/5336

Wfa-Mittel dort lassen, wo sie benétigt werden — Stiftung Wohnungs- und Stadtebau
NRW aufbauen

1. Das Wohnungsbhauvermdgen schrumpft

Mit dem fiinften Gesetz zur Anderung des Wohnungsbauférderungsgesetzes soll die Ab-
schopfung der Uberschiisse der Wohnungsbauférderungsanstalt und ihre Uberfiihrung in
den allgemeinen Landeshaushalt ermdglicht werden.

Die Wohnungsbauférderungsanstalt, die das Landeswohnungsbauvermdgen verwaltet, er-
wirtschaftet aus der Gewahrung von Darlehen jahrlich Uberschiisse, die sich zwischen 40
Millionen und ca. 100 Mio. € bewegen. Diese Uberschiisse resultieren u. a. aus der Auf-
wands- und Ertragsrechnung der Wfa, und werden letztendlich im System des o6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbaus erwirtschaftet.

Noch in der letzten Legislaturperiode sind diese Uberschiisse ausschlieBlich in das Wfa-
Vermdgen zurlck geflossen, um so erneut in die Forderung flieRen zu kénnen (revolvieren-
der Fonds).

Die Landesregierung hat seitdem mehrfach die Uberschiisse der Wfa in Teilen abgeschopft
und mit dem Geld u. a. den Grundstiicksfonds NRW mitfinanziert. Mit dem funften WBFG-
Anderungsgesetz soll der Jahresiiberschuss der Wfa nunmehr vollstandig abgeschopft wer-
den, um den Landeshaushalt zu entlasten. Parallel hat sie dariiber hinaus das Wohnraum-
forderungsprogramm des Landes kontinuierlich zurtickgefahren. Hatte das Programm in der
letzten Legislaturperiode noch einen Umfang von 980 Mio. € p. a., stehen im Jahre 2008 le-
diglich noch 840 Mio. € fir den sozialen Wohnungsbau zur Verfiigung.

Uber die Jahre entzieht so die Landesregierung dem Sozialen Wohnungsbau in NRW meh-

rere hundert Millionen Euro, die jedoch dringend zur Bewaltigung der wohnungs- und stadte-
baulichen Herausforderungen bendtigt werden.
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2. Neue Herausforderungen verlangen neue Instrumente

Dabei liegen die neuen Herausforderungen nicht nur im investiven Bereich, auch wenn sie
hier immens sind, bedenkt man, welche umfassenden Neu- und UmbaumalRnahmen vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels notwendig sind, oder in welchem Umfang
Altbestédnde energetisch saniert werden muissen.

Vielfach sind es gerade nicht-investive Malinahmen, die daflir sorgen, dass die Investitionen
sich lohnen, dass Leerstdnde vermieden werden, dass Stadtquartiere ein besseres Image
bekommen. Sie sind wichtige Begleitmalinahmen, die Mietern wie Investoren zeigen, dass
es sich lohnt, in ein Quartier zu investieren, sich dort zu engagieren. So kann Zersiedlung
vermieden werden, so kann der Werterhalt von Investitionen unterstitzt werden, so kann das
Abrutschen von Stadtteilen vermieden werden. In gesunden Stadtteilen gibt es weniger
Leerstande. Fur die Wfa bedeutet dies eine héhere Rickzahlungswahrscheinlichkeit fur die
gewahrten Kredite. Auf diesem Wege konnten die erwirtschafteten Uberschiisse, wenn
schon nicht mehr direkt, so doch zumindest indirekt dem Sozialen Wohnungsbau zugute
kommen.

Die mit der flinften Gesetzanderung beschlossene Abfiihrung der Uberschiisse in den allge-
meinen Landeshaushalt stellt nicht die zweckdienlichste Form der Mittelverwendung dar, da
sie unterstellt, dass die Mittel nicht mehr fir den Wohnungsbau bendétigt werden. Vielmehr
sind die in 2008 erwirtschafteten Uberschiisse fiir Aufgaben des Wohnungs- und Stadtebaus
einzusetzen, wo sie dringend bendtigt werden.

3. Stiftung Wohnungs- und Stadtebau NRW

Es wird vorgeschlagen, die Uberschiisse der Wfa als Kapitalstock in eine neu aufzubauende,
bei der NRW-Bank anzusiedelnde Stiftung einflieBen zu lassen. Aus dieser Stiftung heraus
sollen auch nicht-investive MalBhahmen der Quartiers-, Stadtteil- und Wohnumfeldentwick-
lung insbesondere in Stadtteilen mit einem besonders hohen Anteil an Sozialwohnungen ge-
fordert werden. Investive MalRnahmen und nicht-investive Mal3Bhahmen sind dabei eng mit-
einander abzustimmen. Ziel ist eine integrierte Entwicklung und langfristige Sicherung und
Aufwertung solcher unter Umstéanden von massiven Leerstdnden und den entsprechenden
Folgen bedrohten Stadtteile.

4. Der Landtag beschlielt:

Die Landesregierung wird beauftragt, einen Gesetzentwurf vorzulegen, der sicherstellt, dass
die von der Wfa erwirtschafteten Uberschiisse nicht in den allgemeinen Landeshaushalt flie-
Ren sondern, soweit sie abgeschopft werden, ausschliel3lich als Stiftungskapital einer neu zu
grundenden "Stiftung Wohnungs- und Stadtebau NRW" zugute kommen. Diese Stiftung hat
den Auftrag, nicht-investive MaBhahmen im Rahmen einer integrierten Wohnungsbau- und
Quartiersentwicklung zu ermdglichen, um Quartiere mit einem grofR3en Anteil an Sozialwoh-
nungen vor dem Abrutschen zu bewahren.

Die Landesregierung wird beauftragt, dem Landtag zeithah einen entsprechenden Gesetz-
entwurf vorzulegen, so dass bereits die Jahresuberschiisse 2008 der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt fur die Stiftung genutzt werden kénnen.

Die Landesregierung wird beauftragt, ein Stiftungsmodell auszuarbeiten und dem Landtag
zeitnah zu prasentieren.
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