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Anderung der Wohnraumfdrderungsbestimmungen

Wortlaut der Kleinen Anfrage 348 vom 29. November 2005:

Zur Anderung der Wohnraumférderungsbestimmungen geman Landtagsvorlage 14/44 frage
iIch die Landesregierung:

1. Die EinfGhrung von Zusatzdarlehen fur wohnungswirtschaftliche MaBnahmen im Zu-
sammenhang der Umstrukturierung hoch verdichteter Wohnsiedlungen der sechziger
und siebziger Jahre bedarf der Konkretisierung und Detaillierung. Bislang waren Ab-
brucharbeiten fiUr Wohnbauten ausdricklich nicht forderfahig. Nunmehr soll der Abriss
im Zusammenhang von Neubauforderung bei Wohnbauten in hoch verdichteten Sied-
lungen der 60 und 70er Jahre forderfahig sein.

Was versteht die Landesregierung unter dem in der oben genannten Vorlage erwahn-
ten Unterschied zwischen Abbruch und Abriss?

2. Was versteht die Landesregierung unter ,hoch verdichtet (Gebaude hdher als 4, 6
oder 8 Etagen, Geschossflachenzahl, Mindestgrof3e der Siedlung z. B. 1.000 Wohnun-
gen)?

3. Wie beurteilt die Landesregierung den Zusammenhang von Abrissférderung mit gleich-
zeitigem Neubau (,attraktivem Ersatzneubau®) - Sollen an der Abrissstelle wieder Woh-
nungen im ersten Forderweg gebaut werden?

4. Wie bewertet die Landesregierung die Aussage ,mit diesem Forderangebot konnen vor
allem in Wachstumsregionen neue Wohnqualitaten im Bestand geschaffen werden"?

5. Wie soll mit den Alischulden auf den abzureiBenden Gebauden im Rahmen des Stadt-

umbaus umgegangen werden? (Kostenverzichte aus Altforderungen zu Lasten des
L. andeswohnungsbauvermogens?)
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Antwort des Ministers fur Bauen und Verkehr vom 29. Dezember 2005 namens der Lan-
desregierung im Einvernehmen mit dem Finanzminister:

Zur Frage 1

In den mit Datum vom 25.8.2005 geanderten Wohnraumfdrderungsbestimmungen (WFB)

werden in Nr. 4 die beiden Woérter ,Abbruch” und ,Abriss“ als Synonyme verwendet. Ein in-
haltlicher Unterschied besteht nicht.

Zur Frage 2

,Hoch verdichtet” sind Wohnanlagen, die Uberwiegend in der zweiten Hélfte der 60er und in
den 70er Jahren als Sozialwohnungsprojekte errichtet, in der Regel héher als 6 Geschosse
und mit einer Geschossflachenzahl von Uber 1,0 GFZ gebaut worden sind. Erfahrungsge-
maf konnen sich in Siedlungen oberhalb einer GroBenordnung von 200 Wohnungen mit
homogenem Charakter oder in stadtebaulich nicht integrierten Einzelprojekten die typischen
stadtebaulichen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen Probleme konzentrieren, fiir die im
Rahmen von Umstrukturierungsprojekten LOsungen gefragt sind.

Zur Frage 3

Im Zusammenhang mit der Umstrukturierung werden im Rahmen der sozialen Wohnraum-
forderung auf den Abrissgrundsticken neue Wohnungen gefordert. Das kdnnen je nach
Standort Wohnungen fur die engere Zielgruppe (innerhalb der Einkommensgrenze der sozia-
len Wohnraumforderung) oder die erweiterte Zielgruppe (bis zu 40 v. H. oberhalb der Ein-
kommensgrenze), aber auch neu geforderte Wohnungen sein, fur die die zustandige Stelle
auf die Belegungs- und Mietbindung fur die getorderte Wohnung verzichtet und stattdessen
die Bindung an einer anderen Wohnung (Ersatzwohnung) begrindet (,Mittelbare Belegung®
nach Nummer 2.5 der WFB).

Zur Frage 4

Die Ersatzneubauten tragen dazu bei, bestehende Wohnquartiere aufzuwerten und sozial zu
stabilisieren, indem neue nachfragegerechte und Uberschaubare Wohnformen (z.B. spezielle
Wohnangebote fur altere Haushalte, aber auch fur junge Familien wie z.B. Mieteinfamilien-
hauser) entstehen. Das setzt jedoch voraus, dass eine solche Nachfrage besteht. Dies wird
uberwiegend in den Wachstumsregionen des Landes der Fall sein. Allerdings kann auch in
schrumpfenden Regionen an zentralen und attraktiven stadtischen Standorten eine Nachfra-
ge fur attraktiven neuen Wohnraum und neue Wohnformen auf solchen Umstrukturierungs-
standorten mit hoch verdichteten Wohnsiedlungen bestehen. Fur diese Regionen steht das
FOrderangebot ebenfalls zur Verfugung.

Zur Frage 5

Liegen auf den abzureiBenden Wohngebauden noch ,Altschulden®, d.h. Darlehen der Woh-
nungsbauférderungsanstalt (Wfa-Mittel) aufgrund der urspringlichen Wohnungsbautorde-
rung sind diese entweder abzuldsen oder auf andere (nicht mietpreisgebundene) Bestande
des Verfugungsberechtigten mit den entsprechenden Mietpreis- und Belegungsbindungen zu
Ubertragen. Es gibt keinen Verzicht auf die Ruckzahlung von Darlehen aus ,Altforderungen®,
der zu Lasten des Landeswohnungsbauvermogens ginge.
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